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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Domus Forsikring A/S driver skadesforsikringsvirksomhed med speciale inden for byggeskade- og

ejerskifteforsikringer i forbindelse med henholdsvis nybyggeri og salg af fast ejendom.

Forretningsmodel

Selskabet pabegyndte sin skadesforsikringsvirksomhed efter Finanstilsynets meddelelse af koncession den
2. november 2018. Selskabets forretningsmodel blev baseret pa indtegning af byggeskade- og
ejerskifteforsikringer gennem agenten Frida Forsikring Agentur A/S. Som led i dette samarbejde, indgik
Domus Forsikring A/S og agenturet en 10-arig aftale om agenturets varetagelse af indtegning, police-
administration, skadebehandling samt Igbende rapportering til Domus Forsikring A/S om de indtegnede

forsikringskontrakter.

Den 24. august 2023 blev der afsagt konkursdekret over Frida Forsikring Agentur A/S, som fa dage forinden
selv havde indgivet konkursbegaring. Som konsekvens af konkursen hjemtog Domus Forsikring A/S
skadebehandlingen og overtog derfor en raekke af de medarbejdere, der var ansat i Frida Forsikring Agentur
A/S. Der er ikke siden konkursdagen udstedt nye forsikringstilbud pa vegne af Domus Forsikring A/S.
Selskabets aktiviteter er fortsat varetagelse af selskabets forpligtelser, med samtidig fokus pa salg af

selskabet eller portefgljeoverdragelse.

Udvikling i aktivitet og gkonomiske forhold

Selskabet har i 2024 ansat yderligere skadebehandlere for dels at sikre hurtigere handtering af nye
skadesager, dels faerdigbehandle maengden af sldre skadesager. Indsatsen har betydet, at antallet af klager

i rets tre sidste kvartaler er faldet til et niveau omkring det halve af antallet ved arets begyndelse.

Bestyrelsen og Direktionen har fortsat et stort fokus pa kundeoplevelsen, herunder ekspeditionstiden i

skadebehandlingen, samt pa udviklingen i erstatningsudgifter og omkostninger.

Selskabets samlede resultat for 2024 udgjorde et overskud pa 7,6 mio.kr. mod et overskud pa 25,1 mio.kr. i

2023.
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Selskabets forsikringstekniske resultat for 2024 udgjorde et underskud pa 20,1 mio.kr. mod et underskud
pa 19,6 mio.kr. i 2023. Det forsikringstekniske resultat afspejler selskabets situation efter konkursen i Frida

Forsikring Agentur A/S og er ikke tilfredsstillende.

| forbindelse med hjemtagelse af skadebehandlingen blev en raekke tidligere anmeldte skadesager
gennemgaet. Det medfgrte i arets forste kvartal 2024 et aflgbstab pa 4,3 mio.kr. for egen regning.

Aflgbsresultatet for aret som helhed blev et tab for egen regning pa 4,2 mio.kr.

Selskabets investeringsresultat udgjorde et overskud pa 2,7 mio.kr. i 2024 mod et overskud pa 9,8 mio.kr.
aret fgr. Selskabets investeringsportefglje blev omlagt medio aret med primaert fokus at matche

renterisikoen i selskabets forpligtelser.

Domus Forsikring A/S har faet ny ejer idet Capital Four - Strategic Lending Fund K/S efter Finanstilsynets
godkendelse har overtaget alle kapitalandele i selskabet med virkning fra den 8. april 2024. Selskabet har i
den forbindelse modtaget geeldseftergivelse af det resterende Tier 2-1an pa 25 mio.kr. Belgbet er opfgrt

som ”Andre indtaegter” i regnskabet.

Selskabets egenkapital udgjorde 49,4 mio.kr. pr. 31. december 2024 mod 41,9 mio.kr. ved udgangen af
2023.

Kapital- og solvensforhold

Solvenskapitalkravet er opgjort efter forskrifterne i Solvens Il. Selskabet anvender Standardmodellen for

alle de risici, det er eksponeret mod.

Selskabets solvenskapitalkrav er pr. 31. december 2024 opgjort til 37,5 mio.kr. mod 48,7 mio.kr. aret fgr.
Minimumskapitalkravet er ultimo 2024 opgjort til 30 mio.kr., samme belgb som ved udgangen af 2023.
Med et kapitalgrundlag pa 49,2 mio.kr. er selskabets solvensdakning 131,3% ultimo 2024, mod 128,1% aret
for.

Kapital- og solvensforhold

01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-
MDKK 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Solvenskapitalkrav 37,5 48,7 98,2 92,1 82,3
Minimumskapitalkrav 30,0 30,0 27,6 40,0 35,0
Kapitalgrundlag 49,2 62,4 111,9 119,4 111,2
Overdaekning 11,7 13,7 13,7 27,3 28,9
Solvensdaekning i % 131,3 128,1 114,0 130,0 135,0
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| selskabets kapitalgrundlag indgar alene egenkapital. Kapitalgrundlagets niveau og balancens generelle
stgrrelse betyder, at solvensdaekningen fremover vil veere mere fglsom overfor udsving i forhold til det
forventede udgiftsniveau, eksempelvis ved sendringer i veerdiansaettelsen af selskabets tilgodehavende hos
Garantifonden for Skadesforsikringsselskaber ("Garantifonden”), jf. note 11, eller flere storskader end

forventet.

Selskabets genforsikringsprogram sikrer, at ingen enkeltskade vil kunne overstige 5 mio.kr. for egen

regning.

Under forudsaetning af et forlgb i overensstemmelse med selskabets budget, forventer selskabet en

dzkning af solvenskapitalkravet pa over 150% ved udgangen af 2025.

Selskabet har i forbindelse med aflaeggelsen af arsrapporten for 2024 udarbejdet en Best Estimate frem-
skrivning til 2033, herunder budget for perioden 2025 til 2027, der viser en deekning af solvenskapitalkravet

pa over 150% i hele fremskrivningsperioden.

Der er i forbindelse med budget og fremskrivning foretaget revurdering af preemiehensaettelserne,

herunder afsat til deekning af det forventede underskud i selskabet i drene frem til 2033.

Ledelsesmaessige forhold

Selskabets direktion er reduceret fra to til én person i forbindelse med CFO Helene Dam Sgrensens
fratreeden den 31. januar 2024. Adm. direktgr Brian Malmros er fratradt 30. september 2024, og som ny

adm. direkt@r er ansat Steen Gram-Hanssen den 1. december 2024.

Direktionens Ign bestar af en fast lan med tilleeg af fri telefon og internetopkobling.

Selskabets bestyrelse aflgnnes med et honorar, som ikke omfatter nogen former for incitaments- eller
performanceafhzangig aflgnning. Honoraret fastsaettes efter bestyrelsesarbejdets omfang herunder antallet
af bestyrelsesmgder. Selskabets bestyrelse bestar ultimo 2024 af 4 personer. Bestyrelsen er sammensat
saledes, at bestyrelsen tilsammen besidder de kompetencer og erfaringer, der er relevante og ngdvendige

for at kunne forsta virksomhedens aktiviteter og dermed forbundne risici.
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Det er bestyrelsens og direktionens vurdering, at selskabet i et betryggende omfang har indrettet
selskabets retningslinjer, rapporteringsveje og overvagning pa en made, der tager hgjde for virksomhedens

risikoprofil.

Vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer

Styring af selskabets risici er et vaesentligt ledelsesmaessigt fokusomrade, da en uhensigtsmaessig udvikling i

de forskellige risici kan pavirke selskabets resultater og egenkapital betydeligt.

Bestyrelsen fastsaetter og godkender den overordnede politik for selskabets patagelse af risici. Bestyrelsen
fastszetter ligeledes de overordnede rammer herfor samt den ngdvendige rapportering i forbindelse

hermed.

Selskabets vaesentlige risici udggres af de forretningsmaessige risici i forbindelse med forsikringsdriften,
herunder forventningen om at omkostningerne fremadrettet som procent af preemien stiger veesentligt.
Der er taget hensyn til et forventet arligt underskud ved opggrelsen af preemiehensattelserne under ikke
aflgben risiko. Herudover er der finansielle risici i forbindelse med selskabets investeringsvirksomhed samt

risiko omkring vaerdianszettelsen af selskabets tilgodehavende hos Garantifonden, jf. note 11.

Selskabets primaere forsikringsmaessige risiko er hensattelsesrisikoen forbundet med afvikling af
forsikringsforpligtelserne. Selskabets genforsikringsprogram sikrer, at ingen enkelt skade vil kunne
overstige 5 mio.kr. for egen regning. Selskabet er kun i begraenset omfang eksponeret mod katastroferisici.
Der er fastsat rammer og politikker til at imgdega de forsikringsmaessige risici via afdaekninger med

proportional genforsikring.

De finansielle risici knytter sig til selskabets beholdning af finansielle investeringsaktiver samt
tilgodehavende hos Garantifonden jf. omtale i note 11. Investeringspolitikken fastsaetter rammerne for
selskabets maksimale risikoappetit og er fastsat, sa investeringerne matcher forpligtelserne med lavest

mulig risiko. Investeringsaktiverne bestar 31. december 2024 udelukkende af danske obligationer.

Der henvises herudover til beskrivelsen af risikooplysninger og risikostyring i note 3 samt note 0 om Going

Concern.

Fglsomhedsoplysninger
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Selskabet udarbejder ultimo hvert kvartal falsomhedsanalyser for at teste, hvordan andringer i de
vaesentlige risikokategorier pavirker selskabets kapitalgrundlag, solvenskapitalkrav og
minimumskapitalkrav. Fglsomhedsanalyserne udarbejdes iht. Bekendtggrelse om fglsomhedsanalyser for

gruppe 1-forsikringsselskaber nr. 615 af 25. maj 2018.

Nedenstaende skema viser selskabets kapitalgrundlag og solvensdaekning ved maksimalt stress af de
enkelte risikokategorier eller det mulige stress, der skal pafgres, for at selskabets kapitalgrundlag udggr

125% af solvenskapitalkravet.

| SCR 125 pct. |
Kapital Solvens
Stress .
grundlag daekning
(Pct.) )
mio.kr. (Pct.)
Renterisici 200 48,7 129,9

Aktierisici (ikke eksponeret)

Ejendomsrisici (ikke eksponeret)

Kreditspeendsrisici Danske statsobligationer mv. jf. § 5, nr 2 46,8 125,0
@vrige statsobligationer mv. jf. § 5, nr. 4) b)
@vrige obligationer jf. § 5, nr. 4) ¢)

5. ValutaspaendsrisiciEksponering 1 (ikke eksponeret)

Eksponering 2

Eksponering 3

HwnN e

6. Modpartsrisici 23,0 59,6
7. Levetidsrisici (ikke eksponeret)

8. Livsforsikringsoptionsrisici (ikke eksponeret)

9. Skadesforsikrings-katastroferisici 0 0 0

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

For at sikre tilgodehavendet hos Garantifonden har selskabet den 6. februar 2025 indgivet staevning mod
Garantifonden om betaling af ristornopramie for de byggeskadeforsikringer, der blev gentegnet hos

Domus Forsikring efter Qudos Insurance A/S’ konkurs i december 2018 (se note 11).

Da tilgodehavendet hos Garantifonden er overskredet med mere end 3 maneder, indgar tilgodehavendet i

solvensopggrelsen med en belastning pa 90% mod tidligere 15%.

Understgttet af en vurdering fra selskabets advokat er det fortsat Domus' vurdering, at kravet er fuldt

berettiget, hvorfor tilgodehavendet i arsregnskabet er vaerdiansat til pari.
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Der er herudover ikke konstateret begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som har vaesentlig indflydelse

pa regnskabsaflaeggelsen pr. 31. december 2024.

Forventning til 2025

Ledelsens og bestyrelsens fokus pa varetagelse af selskabets forpligtelse og salg eller

portefgljeoverdragelse fortsaetter i 2025.

Ledelsen har beregnet en fuld gkonomisk fremskrivning af selskabets resultater og balanceudvikling ud fra
rimelige forudsaetninger for preemieindtaegter, skadesudgifter, omkostninger og finansindtaegter for hele

perioden frem til fuldt aflgb af bestanden. Fremskrivningen viser at selskabet er solvent i hele perioden.

Ledelsens fokus vil vaere koncentreret om en god kundebehandling, udviklingen i erstatninger og

omkostninger samt en fortsat omkostningseffektiv drift og afvikling af selskabet.

Selskabets budget for 2025 viser et beskedent positivt resultat i niveau 0-2 mio.kr.

Revisionsudvalg

Selskabet har valgt, at den samlede bestyrelse varetager revisionsudvalgets funktioner.
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Direktionens og bestyrelsens andre ledelseshverv

Selskabets direktions- og bestyrelsesmedlemmer, besidder fglgende ledelseshverv:

Steen Nedergaard Gram-Hanssen, adm. direktgr Brian Malmros Jeppesen, adm. direktgr
Tiltradt 01.12.2024 Fratradt 30.09.2024

Adm. Direktgr og
Bestyrelsesformand
Direktgr og
Bestyrelsesmedlem

3S Gilleleje Aps Ingen gvrige ledelseserhverv

Viktoriagade 8A+D ApS

P/S Bugattivej 15 Bestyrelsesmedlem

Sgren Boe Mortensen, bestyrelsesformand Steen B. J@rgensen, bestyrelsesmedlem
Indtradt 14.07.2023. formand fra 24.10.2023 Indtradt 24.10.2023

Ingen gvrige ledelseserhverv Falcon Invest, Investeringsforening. Naestformand
Charlotte Foght Linnemann Mgller Wedel-Heinen, Jesper Mgrch Sgrensen, bestyrelsesmedlem
bestyrelsesmedlem. Indtradt 24.10.2023 Indtradt 24.10.2023

Duckling Capital A/S Bestyrelsesformand Ingen gvrige ledelseserhverv

PenSam Bank A/S Bestyrelsesmedlem

PenSam Pension Forsikringsaktieselskab Bestyrelsesmedlem

PostNord AB Bestyrelsesmedlem
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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Domus Forsikring
A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lov om forsikringsvirksomhed.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for udviklingen i
selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og

usikkerhedsfaktorer, som selskabet kan pavirkes af.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brgndby, den 30. april 2025

Direktion

Steen Gram-Hanssen

Bestyrelse
Sgren Boe Mortensen, formand Steen B. Jgrgensen
Charlotte Mgller Wedel-Heinen Jesper Mgrch Sgrensen
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Den uafhangige revisors revisionspdategning

Til kapitalejeren i Domus Forsikring A/S

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 i overensstemmelse med lov om forsikringsvirksomhed.

Vores konklusion er konsistent med vores revisionsprotokollat til bestyrelsen.

Arsregnskabet for Domus Forsikring A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 omfatter resultat- og
totalindkomstopgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet”).

Vi udforte vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision (ISA) og de vderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspéategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er
geldende i Danmark, ligesom vi har opfyvldt vores gvrige etiske forpligtelser i overensstemmelse med disse krav
og IESBA Code.

Efter vores bedste overbevisning er der ikke udfert forbudte ikke-revisionsydelser som omhandlet i artikel 5, stk.
1, i forordning (EU) nr. 537/2014.

Vi blev forste gang valgt som revisor for Domus Forsikring A/S den 15. marts 2018 for regnskabséret 2018. Vi er
genvalgt arligt ved generalforsamlingsbeslutning i en samlet sammenh®ngende opgaveperiode pa syv ar til og
med regnskabsaret 2024.

Vi gor opmeerksom pa, at der er veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at
fortseette driften som forsikringsselskab. Vi henviser til drsregnskabets note 0, hvoraf det fremgér, at der er
veesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften som
forsikringsselskab. Det er pa tidspunktet for regnskabsaflzggelsen ledelsens vurdering, at der vil veere en
solvensdzakning pa minimum 150% i hele afviklingsperioden, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed
er udarbejdet under forudsetning om virksomhedens fortsatte drift.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.

Vi henleder opmerksomheden pa note 11 i regnskabet, hvoraf det fremggar, at der er veesentlig usikkerhed
forbundet med verdianszttelsen af selskabets tilgodehavende hos Garantifonden. Selskabet har den 6. februar
2025 stevnet Garantifonden for 12,8 mio. kr.

Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.
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Centrale forhold ved revisionen er de forhold, der efter vores faglige vurdering var mest betydelige ved vores
revision af regnskabet for 2024. Disse forhold blev behandlet som led i vores revision af regnskabet som helhed
og udformningen af vores konklusion herom. Vi afgiver ikke nogen serskilt konklusion om disse forhold. I tilleg
til det forhold, der er beskrevet i erklaeringens afsnit “Vasentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift”, har vi
fastlagt, at de forhold, der er beskrevet nedenfor, er centrale forhold ved revisionen, der skal kommunikeres i

vores erklzering.

Centralt forhold ved revisionen

Selskabets henszattelser til forsikrings- og
investeringskontrakter udger i alt 169 mio. kr., hvilket
udger 72% af den samlede balance.

Praemiehenszattelser opgeres som nutidsveaerdien af
belab, der efter bedste sken skal atholdes til
forsikringsbegivenheder efter balancedagen pa indgdede
forsikringskontrakter, inklusive direkte og indirekte
omkostninger i forbindelse med afvikling af selskabets
forpligtelser vedrerende forsikringskontrakter i hele

afviklingsperioden.

Erstatningshensattelser opgores som nutidsveerdien af
de betalinger, som selskabet efter bedste skon mé
forventes at skulle afholde i anledning af
forsikringsbegivenheder, som har fundet sted til og med
balancedagen, ud over de beleb, som allerede er betalt
pr. balancedagen i anledning af sidanne begivenheder.
Herudover indgér direkte og indirekte omkostninger i
forbindelse med afviklingen af erstatmingsforpligtelserne
i hele afviklingsperioden.

Regnskabsmaessige sken over henszttelser til
forsikrings- og investeringskontrakter er et
erfaringsbaseret skon ved anvendelse af historiske
skadesdata og komplekse aktuarmeessige metoder og
modeller, hvori indgar betydelige forudsatninger om
frekvens og omfang af forsikringsbegivenheder i henhold
til forsikringskontrakterne. Opgorelsen af hensattelsen
til skadesbehandlingsomkostninger og ikke-afleben
risiko i hele afviklingsperioden indeholder ligeledes
regnskabsmaessige skon bl.a. baseret pé forudsatninger
om outsourcing af samtlige administrative aktiviteter,
herunder skadesbehandling, drift og rapportering.

Vi fokuserede pd malingen af hensattelser til
forsikrings- og investeringskontrakter, fordi det
regnskabsmazessige skon i sin natur er komplekst og
pavirket af subjektivitet og dermed forbundet med hej
grad af skensmeessig usikkerhed.

Der henvises til arsregnskabets omtale af “Usikkerhed
ved indregning og méling” i note 1 "Anvendt
regnskabspraksis”.

Hvordan vi har behandlet det centrale
forhold ved revisionen

Vi udforte risikovurderingshandlinger med henblik
pa at opna en forstaelse af it-systemer,
forretningsgange og relevante interne kontroller
vedrorende skadesbehandling og opgerelse af
hensattelser til forsikrings- og
investeringskontrakter. For kontrollerne vurderede
vi, om de var designet og implementeret til effektivt
at adressere risikoen for veesentlig fejlinformation.

Vi anvendte vores egne aktuarer til at vurdere de af
selskabet anvendte aktuarmassige metoder og
modeller samt anvendte foruds®tninger og
foretagne beregninger. For en stikpreve af
hensattelser til forsikrings- og
investeringskontrakter testede vi beregningen og
anvendte data til underliggende dokumentation. Vi
testede opgerelsen af henszttelse til
skadesbehandlingsomkostninger og ikke-aflaben
risiko og udfordrede de anvendte metoder og
modellen, samt de regnskabsmzessige skon. Vi
gennemgik og vurderede selskabets dokumentation
for budget og fremskrivning, der bl.a. er baseret pa
forudsatinger om senere outsourcing af samtlige
administrative aktiviteter.

Vi vurderede og udfordrede de anvendte metoder og
modeller og betydelige forudsetninger ud fra vores
erfaring og branchekendskab med henblik pa at
sikre, at disse er i overensstemmelse med
regulatoriske og regnskabsmeessige krav. Dette
omfattede en vurdering af kontinuiteten i
grundlaget for opgerelsen af hensattelser til

forsikrings- og investeringskontrakter.

Vi testede stikprovevist beregningen af de opgjorte
hensattelser til forsikrings- og
investeringskontrakter.

Vi vurderede om oplysningerne om henszttelserne
var passende.
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Selskabets tilgodehavender ifm. direkte
forsikringskontrakter (Garantifonden) udgeri alt 12,8
mio. kr. Garantifonden bestrider tilgodehavendet,
hvorfor Selskabet den 6. februar 2025 har stavnet
Garantifonden for belobet.

Ledelsen forventer at vinde sagen, men papeger dog
ogsd, at der i sagens natur er knyttet vasentlig
usikkerhed til veerdianszttelsen af tilgodehavendet.

Vi fokuserede pa veerdiansattelsen af tilgodehavender

ifm. direkte forsikringskontrakter (Garantifonden), fordi

det regnskabsmzessige skon er pavirket af subjektivitet
og dermed forbundet med hej grad af skensmaessig

Vi udferte risikovurderingshandlinger vedrerende
opgoerelsen af tilgodehavender ifm. direkte
forsikringskontrakter (Garantifonden) og selskabets
st@vning af Garantifonden.

Vi gennemgik selskabets steevning af Garantifonden
dateret 6. februar 2025 inkl. tilherende bilag og
Garantifondens svarskrift pa stavningen dateret 6.
marts 2025. Vi indhentede advokatbrev fra
selskabets eksterne advokat og dreftede advokatens
vurdering af sagen med advokaten og ledelsen.

Vi vurderede og udfordrede de af selskabet anlagte
forudsaminger i relation til veerdianszttelsen.

usikkerhed.

Vi vurderede om oplysningerne om usikkerheden
Der henvises til arsregnskabets omtale af “Usikkerhed knyttet til tilgodehavender ifm. direkte
ved indregning og méling” i note 1 "Anvendt
regnskabspraksis” og omtalen af usikkerheden i
arsregnskabets note 11 "Tilgodehavender ifm. direkte

forsikringskontrakter”.

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til lov
om forsikringsvirksomhed.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om forsikringsvirksomhed. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med lov om forsikringsvirksomhed. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne sk}'ldes besvigelser eller fejl, og at afgive en mus:onspﬁtegnmg med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er il\ke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med ISA og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig
fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes

forsikringskontrakter (Garantifonden) var passende.
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som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som brugerne traffer pa grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med ISA og de yderligere krav, der er gldende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o  Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e  Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtryvkke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betvdelig tvivl om selskabets evne til at fortsastte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom
pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

»  Tagervi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vi afgiver ogsa en udtalelse til den everste ledelse om, at vi har opfyldt relevante etiske krav vedrerende
uafhangighed, og oplyser den om alle relationer og andre forhold, der med rimelighed kan taenkes at pavirke
vores uathengighed og, hvor dette er relevant, anvendte sikkerhedsforanstaltninger eller handlinger foretaget
for at eliminere trusler.

Med udgangspunkt i de forhold, der er kommunikeret til den overste ledelse, fastslar vi, hvilke forhold der var
mest betydelige ved revisionen af regnskabet for den aktuelle periode og dermed er centrale forhold ved
revisionen. Vi beskriver disse forhold i vores revisionspategning, medmindre lov eller evrig regulering
udelukker, at forholdet offentliggores.

Hellerup, den 30. april 2025
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 1231

Per Rolf Larssen
statsautoriseret revisor
mne24822
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Resultat- og totalindkomstopggrelse 1. januar — 31. december

Bruttopraeemier

Afgivne forsikringspreemier

Zndring i preemiehensattelser

Zndring i fortjenstmargen og risikomargen

Zndring i genforsikringsandel af preemiehensattelsen
Preemieindtaegter f.e.r. i alt

Udbetalte erstatninger

Modtaget genforsikringsdeekning
Zndring i erstatningshenszettelser
Zndring i risikomargen

Note

Zndring i genforsikringsandel af erstatningshensaettelser

Erstatningsudgifter f.e.r. i alt

Erhvervelsesomkostninger
Administrationsomkostninger

Provisioner og gevinstandele fra genforsikringsselskaber

Forsikringsmaessige driftsomkostninger f.e.r. i alt
Forsikringsteknisk resultat

Renteindtaegter og udbytter
Kursreguleringer
Renteudgifter
Investeringsafkast, i alt

Andre indtaegter

Resultat fgr skat
Skat
Arets resultat

Totalindkomstopggrelse
Arets resultat

Anden totalindkomst
Skatteeffekt heraf
Totalindkomst, i alt

2024

-358.455
92.386
78.187.891
1.069.502
-23.861.656
55.129.669

-72.852.428
18.138.419
16.676.210

282.074
-5.064.165
-42.819.890

-17.812.971
-21.255.733

6.613.468
-32.455.236

-20.145.458

3.156.424
-1.221.026
787.500
2.722.898

25.000.000

7.577.441
0
7.577.441

7.577.441
0
0
7.577.441

2023

61.704.899
-22.596.680
31.698.930
33.925.276
-18.178.989
86.553.435

-101.931.976
20.542.243
7.044.676
4.998.393
-1.794.758
-71.141.423

-24.961.716
-19.987.185

9.904.124
-35.044.777

-19.632.765

5.209.182
6.507.019
-1.950.000
9.766.201

35.000.000

25.133.436
0
25.133.436

25.133.436
0
0
25.133.436
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Balance pr. 31. december

Note
Aktiver
Software
Immaterielle aktiver, i alt 8
Driftsmidler
Materielle aktiver, i alt 9
Obligationer 10

Investeringsaktiver, i alt

Genforsikringsandele af premiehenseattelser
Genforsikringsandele af erstatningshenszettelser
Genforsikringsandele af henszettelser til forsikringskontrakter, i alt

Tilgodehavender ifm. direkte forsikringskontrakter
(Garantifonden) 11
Tilgodehavender hos forsikringsvirksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger
Andre aktiver, i alt

Andre periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, i alt

Aktiver, i alt

2024

164.621
164.621

149.974.891
149.974.891

37.709.539
21.496.193
59.205.731

12.790.952
6.988.926
124.200
19.904.078

5.152.598
5.152.598

359.744
359.744

234.761.663

2023

5.644
5.644

350.171
350.171

238.442.589
238.442.589

60.471.701
26.076.657
86.548.358

11.920.374
0

838.587
12.758.962

4.153.487
4.153.487

342.259.210
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Balance pr. 31. december, fortsat

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapitali alt

Ansvarlig lanekapital, Tier Il
Ansvarlig Ianekapital, i alt

Praemiehensattelser
Erstatningshenszettelser
Risikomargen pa skadesforsikringskontrakter

Hensattelser til forsikrings- og investeringskontrakter, i alt

Geld i forbindelse med direkte forsikring
Geeld til genforsikringsselskab

Anden gzeld

Geeld i alt

Periodeafgransningsposter

Passiver, i alt

@vrige noter uden henvisning
Going Concern

Anvendt regnskabspraksis
Hoved- og nggletalsoversigt
Risikooplysninger og risikostyring
Personaleomkostninger
Revisionshonorar
Kapitalgrundlag

Sikkerhedsstillelser, eventualforpligtigelser og eventualaktiver

Transaktioner med naertstaende parter
Ejerforhold
Brancheregnskab

Note

12

2024

59.250.000
20.750.000
-30.554.712
49.445.288

90.874.813
73.451.587
4.913.284
169.239.685

90.000

0
9.004.745
9.094.746
6.981.945

234.761.663

2023

59.250.000
20.750.000
-38.132.153
41.867.847

25.000.000
25.000.000

142.595.942
92.583.651
6.264.860
241.444.454

2.090.454
686.807
17.462.239
20.239.500
13.707.409

342.259.210
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat/totalindkomst
Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2024
Arets resultat/totalindkomst
Egenkapital 31. december 2024

Overkurs ved

Selskabskapital emission Overfgrt resultat Egenkapital i alt
59.250.000 20.750.000 -63.265.589 16.734.411

0 0 25.133.436 25.133.436

59.250.000 20.750.000 -38.132.153 41.867.847
59.250.000 20.750.000 -38.132.153 41.867.847

0 0 7.577.441 7.577.441

59.250.000 20.750.000 -30.554.712 49.445.288
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Noter til arsrapporten

Note 0 Going Concern

Domus Forsikring A/S har standset nytegning midlertidigt og er i aflgb. Da selskabets forsikringstyper
(primaert ejerskifteforsikringer) har en lang daekningsperiode (op til 10 ar fra tegningstidspunktet) ser

selskabet frem mod en forholdsvis lang aflgbsperiode.

Ledelsen har pa vegne af ejer en ambition om at szelge selskabet eller portefgljen inden for de kommende

to ar.

Selskabets plan B, som beskriver ledelsens handlingsplaner, hvis ikke det lykkes at afhaende selskabet eller
portefgljen, indeholder en plan om at outsource den samlede drift af selskabet fra ultimo 2026 til en
eksisterende spiller i markedet, sa en stadig mindre aflgbsbestand ikke skal finansiere den fulde drift af et

helt forsikringsselskab.

Plan B udggr dermed en af ledelsen vurderet realistisk plan for fuldt aflgb af selskabet med udstrakt brug af

outsourcing, hvis det ikke lykkes at afhaende selskabet eller portefgljen.

De samlede hensattelser, bade preemiehenszettelser og erstatningshenszettelser, er i arsregnskabet

opgjort ud fra Plan B.

Ledelsen har beregnet en fuld gkonomisk fremskrivning af selskabets resultater og balanceudvikling ud fra
rimelige forudsatninger for indtaegtsfgrsel af praemier, samt omkostninger, finansindtaegter og

skadesudgifter for hele perioden frem til fuldt aflgb af bestanden.

Budget og fremskrivning, 2025 til 2033, viser, at selskabet forventer en solvensdakning pa over 150% i hele

budget- og fremskrivningsperioden.

Der er fortsat vaesentlige usikkerheder og skgn, som kan pavirke selskabets solvens og egenkapital, primaert

relateret til selskabets tilgodehavende hos Garantifonden samt praamie- og erstatningshensattelser.

Tilgodehavende hos Garantifonden udggr i arsregnskabet pr. 31. december 2024 12,8 mio.kr. Selskabet har,
med henblik pa at fa udbetalt tilgodehavendet, staevnet Garantifonden. Det er sdledes vaesentlig
usikkerhed i tilknytning til vaerdiansaettelsen af tilgodehavendet. Sagen forventes tidligst afgjort i 2027, pa
grund af ventetid ved domstolene. Det er ledelsens og selskabets advokats opfattelse, at der er rimelig

grund til at antage, at sagen kan vindes.
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Note 0 Going Concern fortsat

Hensaettelser til forsikringskontrakter er opgjort af selskabets aktuar. Der er en ikke uveesentlig indbygget
risiko ved opggrelsen af bade praeemie- og erstatningshensaettelserne. Der har historisk veeret konstateret
aflgbstab. En vaesentlig del af aflgbstabet i 2024 haanger sammen med vejrlig i Q4 2023 samt forsinkelser i
sagsbehandlingen ultimo 2023, primaert som fglge af overfgrsel af skadesbehandling fra Frida Forsikring

Agentur A/S til Domus Forsikring A/S.

Regnskabet for 2024 samt budget og fremskrivning for perioden 2025 til 2033 er baseret pa de oplysninger
og den viden, som ledelsen har til radighed ultimo april 2025. Efterfglgende begivenheder kan resultere i
udfald, der ikke er konsistente med foretagne vurderinger, som var rimelige pa det tidspunkt, de blev

foretaget.

Selvom ledelsen forventer, at tilgodehavendet hos Garantifonden vil blive indbetalt og at de forsikrings-
maessige hensaettelser er tilstraekkelige til at opretholde solvensdzkningen jf. kapitalplanen pa 150% i hele
afviklingsperioden, indikerer ovenstaende dog ogsa, at der er vaesentlig usikkerhed, som kan rejse betydelig

tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften som forsikringsselskab i hele afviklingsperioden.

Det er ledelsens vurdering, at Domus Forsikring A/S kan aflaegge regnskab baseret pa en forudsaetning om

Going Concern.
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Note 1 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med lov om forsikringsvirksomhed med tilhgrende

bekendtggrelse om finansielle rapporter for forsikringsselskaber og tvaergaende pensionskasser.
Arsrapporten opggres i danske kroner (DKK).

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Afregningen sker pr.

afregningsdatoen.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Finansielle aktiver og forpligtigelser males
dog til dagsvaerdi ved f@rste indregning. Maling efter fgrste indregning sker som beskrevet for hver enkelt

regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet

afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Side 22 af 35

Penneo dokumentnagle: ES2WB-BNPLK-3KB13-3HLFO-SRR8L-OBO4U



Note 1 Anvendt regnskabspraksis fortsat

Usikkerhed ved indregning og maling

Opggrelse af den regnskabsmaessige vaerdi af visse aktiver og forpligtelser opgg@res ud fra en raekke
forudseetninger, der kan indebaere brug af regnskabsmaessige skgn. Usikkerhed og sk@n vedrgrer seerligt
tilgodehavende hos garantifonden, jf. note 11 samt erstatnings- og preemiehensattelser, jf. nedenfor. Der
henvises i gvrigt til note 0 vedrgrende Going Concern. Disse skgn foretages af ledelsen i overensstemmelse
med regnskabspraksis og pa baggrund af historiske erfaringer samt forudsaetninger, som ledelsen anser
som forsvarlige og realistiske. Som fglge af skgnnenes natur kan de anvendte forudsaetninger vise sig at
vaere ufuldstendige, ligesom uventede fremtidige begivenheder eller omstaendigheder kan opsta.

Herunder vil andre kunne komme frem til andre skgn.

Erstatningshensaettelser estimeres ved brug af individuelle hensaettelser fra sag til sag samt et
erfaringsbaseret skgn. Preemiehenszettelserne er opgjort til nutidsvaerdien af bedste skgn til betaling af
forsikringsbegivenheder, som forventes at finde sted efter balancedagen. Begge hensattelser indeholder

desuden forventede omkostninger til afvikling af forpligtelserne.

Idet selskabet fremadrettet forventer en gennemsnitlig combined ratio over 100% i aflgbsperioden, er

fortjenstmargen opgjort til nul i regnskabet.

Pa grund af selskabets relativt korte historik og tilsvarende begraensede datagrundlag, er beregningerne af
hensaettelserne — bade erstatningshensattelser og preemiehensattelser — behaeftet med betydelig

usikkerhed, hvilket ikke er unormalt for et forsikringsselskab af denne stgrrelse og forretningsomfang.

Selskabets aktuarfunktion har derfor opstillet en raekke relevante scenarier, hvor antagelser og
forudsaetninger simuleres pa forskellig vis. Scenarierne viste pa den ene side stor felsomhed over for
a@ndringer i centrale forudsatninger i hensattelsesberegningerne og pa den anden side, at selskabet er

tilstraekkeligt polstret til at modsta negative afvigelser i antagelser og forudsztninger i betydeligt omfang.
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Note 1 Anvendt regnskabspraksis fortsat

Resultatopggrelsen
Praemieindtaegter

Preemierne er opfgrt med fradrag af ristornerede praemiebelgb, eventuelle preemierabatter, samt
eksklusive afgifter til offentlige myndigheder, opkraevet sammen med praemien. Preemien er desuden
reguleret for eendringer i fortjenstmargen og i den del af risikomargen, der kan henfgres til

pramiehensaettelserne.

Den del af preemieindtaegten, der indbetales i kvalifikationsperioden til deekning af fremtidige skader,

hensaettes og indtaegtsfgres over policernes levetid pa baggrund af en forventet risikoprofil.

Erstatningsudgifter

Erstatningsudgifterne omfatter udbetalte erstatninger i regnskabsaret reguleret for andring i erstatnings-
hensaettelser og i den del af risikomargen, der kan henfgres til erstatningshensaettelserne. Desuden
indbefattes gvrige direkte og indirekte omkostninger forbundet med behandlingen af de indtrufne skader,

samt reguleringer for genforsikringsandele af udbetalte erstatninger og erstatningshensattelser.

Forsikringsmaessige driftsomkostninger

Forsikringsmaessige driftsomkostninger omfatter udgifter, som er forbundet med at erhverve og admini-
strere forsikringsbestanden. Provisioner og gevinstandele fra genforsikringsselskaber er indeholdt heri. Som
en konsekvens af hjemtagelsen af visse funktioner i efteraret 2023, er personaleomkostningerne steget i
forhold til 2023. Der er hensat til denne ekstra omkostning i hele den forventede periode for afvikling af

selskabets forpligtelser.

Investeringsafkast

Investeringsafkast indeholder renter af obligationer og likvide beholdninger, realiserede kursgevinster ved
udtraekning og salg af obligationer, urealiserede kursgevinster samt effekten af tidens gang for

diskonterede belgb.
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Note 1 Anvendt regnskabspraksis fortsat

Skat

Skat, som bestar af arets aktuelle skatter og periodens forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen som skat af periodens resultat med den del, der kan henfgres til periodens resultat, og

direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteaktiver, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnes i balancen opgjort som beregnet

skat af den skattepligtige indkomst, reguleret for betalt aconto skat. Udskudte skatteaktiver indregnes ikke.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem de regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier af aktiver og forpligtelser. Det udskudte skatteaktiv bogfgres i 2024 til nul, da aktivet ikke forventes

udnyttet i de kommende ar.

Balancen
Software

Erhvervet software males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. | kostprisen for
software indgar udelukkende eksterne omkostninger. Der afskrives over den forventede brugstid, som er
fastsat til 5 ar og nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Driftsmidler
Erhvervede driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Der afskrives over den forventede brugstid, som er fastsat til 3 ar, og nedskrives til genindvindingsveerdien,

safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Note 1 Anvendt regnskabspraksis fortsat

Veaerdipapirer

Finansielle aktiver males i balancen til dagsveerdi, som er den pris, der vil blive modtaget ved salg af et
aktiv, eller som skal betales for at overdrage en forpligtelse ved en normal transaktion mellem
markedsdeltagere pa malingstidspunktet. Transaktionsomkostninger ved kgb og salg af vaerdipapirer
behandles som en del af anskaffelsessummen henholdsvis afstdelsessummen saledes, at belgbene indgar i

realiserede kursgevinster og -tab mv.

Beholdningen af noterede obligationer males til dagsveerdi pa balancetidspunktet svarende til den senest

noterede officielle kurs for alle handler. Udtrukne obligationer males til kurs 100.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males ved fgrste indregning til dagsveerdi, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Efterfglgende males tilgodehavender til amortiseret kostpris med fradrag for nedskrivninger. Der henvises

til seerskilt omtale af selskabets tilgodehavende hos Garantifonden i ledelsesberetningen samt i note 11.

Genforsikringsandele af preemie- og erstatningshenszettelser

Genforsikringens andel af praeemiehensaettelser males til den andel af preemiehensaettelser, der i henhold til

indgaede genforsikringskontrakter henfgres til genforsikringsselskaber.

Genforsikringens andel af erstatningshensaettelser males til den vaerdi, der i henhold til indgdede

genforsikringskontrakter kan forventes modtaget fra genforsikringsselskaber.

Der afregnes kvartalsvis bagud med genforsikringsselskabet. Der indgar saledes et tilgodehavende
bestaende af nettovaerdien af det opgjorte mellemvarende med genforsikringsselskabet for 4. kvartal.

Genforsikringsselskabets andel af tilgodehavende praemie indgar i passiverne.

Praeemiehensaettelser

Preemiehensattelserne omhandler de indgaede forsikringskontrakter og er opgjort til nutidsveerdien af

bedste skgn over det belgb, som vil skulle anvendes til betaling af forsikringsbegivenheder som forventes at
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Note 1 Anvendt regnskabspraksis fortsat

finde sted efter balancedagen. Dette inkluderer direkte- og indirekte omkostninger i forbindelse med

skadebehandling og administration heraf i hele perioden for afvikling af forpligtelserne.

Fortjenstmargen pd skadesforsikringskontrakter

Som en konsekvens af selskabets beslutning i august 2023 om ikke leengere at udstede nye forsikringstilbud
forventes fremover en gennemsnitlig combined ratio over 100 og der bogfgres derfor en fortjenstmargen

pa nul.

Erstatningshensaettelser

Erstatningshensaettelser er opgjort efter en sag-for-sag vurdering samt et erfaringsbaseret skgn (IBNER?)

over utilstraekkeligt oplyste forsikringsbegivenheder, som er indtruffet pa balancedagen.

Erstatningshensattelser indeholder desuden de direkte og indirekte omkostninger, der forventes afholdt i

forbindelse med afvikling af erstatningshenszettelserne i hele perioden for afvikling af forpligtelserne.

Risikomargen skadesforsikringskontrakter

Risikomargen daekker over det belpb, som selskabet forventeligt vil skulle betale en anden
forsikringsvirksomhed for, at denne vil overtage risikoen for, at omkostningerne ved at afvikle selskabets

skadesforsikringskontrakter afviger fra de belgb, der er hensat til forsikringsmaessige henszettelser.

Geeld

Geaeldsforpligtelser males til dagsveerdi, som i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.

! “Incurred But Not Enough Reported”
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Note 1 Anvendt regnskabspraksis fortsat

Periodeafgraensningsposter - passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver vedrgrer efterfglgende regnskabsar, og omfatter
provision vedrgrende genforsikring. Periodeafgraensningsposter males som modtagne provisioner fra

genforsikringsselskabet reguleret for eventuelle andringer i skadesprocenterne pr. argang.
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Note 2 Hoved- og nggletal

DKK '000

Bruttopreemieindtaegter
Bruttoerstatningsudgifter
Forsikringsmaessige driftsomkostninger, i alt
Resultat af afgiven forretning
Forsikringsteknisk resultat
Investeringsafkast efter forsikringsteknisk rente
Arets resultat

Aflgbsresultat f.e.r

Forsikringsmaessige hensattelser
Forsikringsaktiver, i alt

Egenkapital, i alt

Aktiver, i alt

Nggletal

Bruttoerstatningsprocent
Bruttoomkostningsprocent
Nettogenforsikringsprocent

Combined ratio

Operating ratio

Relativt aflgbsresultat

Egenkapitalforrentning efter skat (angivet i %)

Nggletal - definitioner

Bruttoerstatningsprocent

Bruttoomkostningsprocent

Resultat af genforsikring

Combined ratio
Operating ratio

Egenkapitalforrentning

Nettogenforsikringsprocent

01.01.2024- 01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-

31.12.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
78.899 127.329 173.240 173.730 154.219
-55.894 -89.889 -123.001 -148.707 -136.152
-39.069 -44.949 -42.959 -39.783 -34.807
-4.082 -12.124 -12.504 -4.251 -515
-20.145 -19.633 -5.224 -19.012 -17.256
2.723 9.766 -5.269 -5.142 -1.513
7.577 25.133 -10.493 -24.154 -18.769
-4.191 -2.538 -9.342 -21.783 -13.946
169.240 241.444 288.555 319.170 239.921
66.195 86.548 104.471 109.154 82.991
49.445 41.868 16.734 27.227 36.381
234.762 342.259 404.918 447.520 372.232
70,8% 70,6% 71,0% 85,6% 88,3%
49,5% 35,3% 24,8% 22,9% 22,6%
5,2% 9,5% 7,2% 2,4% 0,3%
125,5% 115,4% 103,0% 110,9% 111,2%
125,5% 115,4% 103,0% 110,9% 111,2%
-8,1% -3,8% -13,0% -29,1% -29,0%
16,6% 85,8% -47,7% -75,9% -61,0%

Bruttoerstatningsudgifter x 100 / Bruttopraemieindtaegter

Forsikringsmaessige driftsomkostninger x 100 / Bruttopraemieindtaegter

Resultat af afgiven forretning x 100 / Bruttopreemieindtaegter

(Bruttoerstatningsudgifter + Forsikringsmaessige driftsomkostninger + Resultat af

genforsikring) x 100 / Bruttopreemieindtaegter

(Bruttoerstatningsudgifter + forsikringsmaessige driftsomkostninger + Resultat af
genforsikring) x 100 / Bruttopraemieindteegter + Forsikringsteknisk rente

Arets resultat x 100 / Gennemshnitlig egenkapital

Resultat af genforsikring x 100 / bruttopreemieindtaegter
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Note 3 Risikooplysninger og risikostyring
Forsikringsrisici

Selskabets bestyrelse har vedtaget de overordnede politikker for indtegning af ejerskifte- og byggeskade-
forsikringer. Politikkerne er suppleret af forretningsgange med tydelige regler og kriterier for udarbejdelse
af tilbud og accept (eller evt. afvisning) af tegning af ejerskifte- og byggeskadeforsikringer.
Indtegningsreglerne er kendte af de medarbejdere, der har indtegnet forsikringer frem til tidspunktet, hvor
selskabet valgte af standse for udstedelse af nye forsikringstilbud i august 2023. Praemieniveauet pa
ejerskifte- og byggeskadeforsikringer blev indtil da fastsat pa baggrund af statistiske analyser og
Isnsomhedsovervagning, sa forsikringspraamien er tilstraekkelig til at deekke de forventede erstatninger

inklusiv et risikotilleeg.

Operationelle risici

Operationelle risici vedrgrer risici for tab som fglge af utilstraekkelige eller fejlagtige procedurer, herunder
menneskelige fejl eller fejl i systemer. Operationelle risici begraenses ved implementering af
forretningsgange pa alle veesentlige omrader samt Igbende ledelsesmaessig overvagning, herunder

registrering af operationelle handelser.

Finansielle risici

Selskabets bestyrelse har udarbejdet en investeringspolitik, som praecist udtrykker de retningslinjer under
hvilke, selskabets investeringer kan foretages. Retningslinjerne indeholder bl.a. oplysninger om, hvilke
typer aktiver selskabet ma investere i samt stgrrelsen for de enkelte aktivtyper. Selskabets

investeringspolitik betragtes som forsigtig udelukkende lagt pa investering i obligationer.
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Note 4

Note 5

Note 6

Note 7

Note 8

Note 9

/Zndring i preemiehenszettelser 2024
Praemiehensaettelser primo 142.595.942
Korrektion og eendring i diskontering 5.061.142
Preemiehensattelser ultimo 90.874.813
Zndring 56.782.271
Erhvervelsesomkostninger 21.405.620
/Zndring i preemiehenszettelser 78.187.891
Udbetalte erstatninger 2024
Bruttoerstatningsudbetalinger 59.269.412
Skadesbehandlingsomkostninger 13.583.016
Udbetalte erstatningeri alt 72.852.428
Kursreguleringer 2024
Urealiserede gevinster/(tab) pa obligationer i behold 2.969.006
Realiserede gevinst/(tab) ved salg af obligationer 573.719
Urealiseret gevinst/(tab) ved diskontering -4.763.751
Investeringsafkast i alt -1.221.026

Andre indtaegter

2023

143.534.278
746.381
142.595.942
1.684.717
30.014.213
31.698.930

2023

71.544.710
30.387.266
101.931.976

2023

4.997.910

112.320
1.396.788
6.507.019

Domus Forsikring A/S har haft andre indteegter i 2024 i form af eftergivelse af lanebelgb. Selskabet har i

2024 faet eftergivet Tier Il 1an for 25,0 mio.kr.

Immaterielle anlaegsaktiver 2024
Kostpris primo 2.563.123
Arets tilgang 0
Kostpris ultimo 2.563.123
Ned- og afskrivninger primo -2.557.478
Arets afskrivninger -5.645
Ned- og afskrivninger ultimo -2.563.123
Regnskabsmaessig vaerdi 0
Materielle anlaegsaktiver 2024
Kostpris primo 453.646
Arets tilgang 0
Kostpris ultimo 453.646
Ned- og afskrivninger primo -103.475
Arets afskrivninger -185.550
Ned- og afskrivninger ultimo -289.025
Regnskabsmaessig veerdi 164.621

2023

2.563.123
0
2.563.123
-2.044.478
-513.000
-2.557.478
5.645

2023

46.996
406.650
453.646
-46.996
-56.479
-103.475
350.171
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Note 10 Dagsveerdi og klassifikation af obligationer 2024

Note 11

Verdi 1. januar 238.442.589
Veerdiregulering 6.725.487
Kgb/salg/afvikling -95.193.184
Verdi31. december 149.974.891
Obligationer (Niveau 1) 149.974.891

Ved opggrelse af dagsvaerdi anvendes veerdiansaettelseskategorier bestaende af tre niveauer:
Niveau 1: Noterede priser i et aktivt marked for identiske aktiver eller forpligtelser
Niveau 2: Vaerdiansattelsesmodel primaert baseret pa observerbare markedsdata

2023

285.666.122

11.198.480
-58.422.013
238.442.589
238.442.589

Niveau 3: Veerdianszettelsesmodel, der i vaesentligt omfang baseres pa ikke-observerbare markedsdata.
Dagsveaerdien for noterede veerdipapirer fastsaettes som den officielle kurs for alle handler pa balancedagen

(niveau 1).

Tilgodehavender ifm. direkte forsikringskontrakter 2024

Tilgodehavende hos Garantifonden, ifbm. med gentegning af ejerskifte

og byggeskade policer. 12.790.952

2023

11.920.374

Domus Forsikring A/S rejste i 2019 krav mod Garantifonden for Skadesforsikringsselskaber
vedrgrende udbetaling af ristorno for byggeskadeforsikringer indtegnet hos Qudos Insurance
A/S —der i december 2018 blev erklzeret i konkurs — og efterfglgende gentegnet hos Domus
Forsikring A/S. Hovedparten af kravet er udbetalt fra Garantifonden til Domus Forsikring A/S i
2020. Om den resterende del, 12,79 mio.kr., verserer der en tvist mellem Garantifonden og
Domus Forsikring A/S. Selskabet har den 6. februar 2025 indgivet steevning mod Garantifonden

med henblik pa betaling af resttilgodehavendet.

Understgttet af en vurdering fra selskabets advokat er det Domus Forsikring A/S’ vurdering, at

ogsa det resterende krav er fuldt berettiget, hvorfor tilgodehavendet er vaerdiansat

til pari.

Ledelsen forventer at vinde sagen, men skal anfgre, at der i sagens natur er knyttet vaesentlig

usikkerhed til veerdiansattelsen af tilgodehavendet.

Belgbet er opgjort som forskellen mellem det allerede modtagne belgb og den samlede preemie
for de gentegnede policer, dvs. den risiko Domus Forsikring A/S har overtaget fra Garantifonden

efter Qudos’ konkurs.
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Note 12 Ansvarlig lanekapital

Note 13

2024
Tier I:
Restgeeld der henstar uden afvikling, DKK 0,01
Forrentning 5,00%
Lgbetid/restlgbetid 10ar/5 ar
Tier ll:
Restgaeld der henstar uden afvikling, DKK 0
Forrentning (eftergivet)

Lgbetid/restlgbetid

2023

0,01
5,00%
10ar/6 ar

25.000.000
3,50%
10ar/5ar

Langiver kan ikke kreeve afdragi Igbetiden. Lantager kan foretage ekstraordinaere afdrag, dog

tidligst 5 ar efter optagelsestidspunktet.

Personaleomkostninger 2024
Gennemsnitligt antal heltidsbeskaeftigede i aret 17

De samlede personaleudgifter udgor:

Lgnninger 20.055.829
Pensionsbidrag 1.289.299
Lensumsafgifter 3.551.341
Andre udgifter til social sikring 234.072
Andre personaleudgifter 318.996
25.449.537
Heraf udggr
Vederlag bestyrelse 913.810
Vederlag direktion 5.157.593
Vederlag risikotagere 935.845
Antal personer
Bestyrelse 4
Direktion 4
Risikotagere 1

2023

11

5.211.190
868.239
1.706.083
6.530
246.781
8.038.823

300.000
2.742.461
0

Antal personer indeholder alle omfattede og er ikke udtryk for det gennemsnitlige antal personer i aret.

Selskabets bestyrelse aflannes med et honorar, som ikke omfatter nogen former for incitaments- eller
performanceafhaengig aflgnning. Honoraret fastsaettes efter bestyrelsesarbejdets omfang herunder antallet

af bestyrelsesmgder.

| forbindelse med den tidligere direktgrs fratraeden, er der udbetalt et engangsbelgb. Direktionens lgn

bestar herefter af en fast Ign med tilleg af fri telefon og internetopkobling.

Det samlede vederlag for hvert enkelt medlem af bestyrelsen og direktionen fremgar af vederlagsrapporten,

som findes pa selskabets hjemmeside www.domusforsikring.dk.

Side 33 af 35

Penneo dokumentnagle: ES2WB-BNPLK-3KB13-3HLFO-SRR8L-OBO4U



Note 14 Revisionshonorar 2024 2023

Note 15

Note 16

Note 17

PriceWaterhouseCoopers

Lovpligtig revision 615.796 965.802
Andre erklaeringsopgaver med sikkerhed 0 13.500
615.796 979.302

Price WaterhouseCoopes har udover den lovpligtige revision afgivet lovpligtig erkleering til Garantifonden for
Skadesforsikringsselskaber i 2023. Pga. faldet i preemieindtaegten, skal denne erklzering ikke afgives af
revisor fra 2024.

Kapitalgrundlag 2024 2023
Egenkapital 49.445.288 41.867.847
Immaterielle anlaegsaktiver 0 -5.644
Forskel mellem regnskabsmaessig balance og solvensbalance -290.617 -4.445.191
Ansvarlig lanekapital, Tier Il 0 25.000.000

49.154.671 62.417.012

Den specificeres sdledes:

Basiskapital, Tier | 49.154.671 38.058.965
Efterstillet kapital, Tier | 0 0
Tierl, ialt 49.154.671 38.058.965
Efterstillet kapital, Tier Il 0 24.358.047

Sikkerhedsstillelser, eventualforpligtigelser og eventualaktiver

Domus Forsikring A/S har i oktober 2023 anmeldt et krav mod konkursboet efter Frida Forsikring Agentur
A/S primeert til deekning af Fridas skadesbehandlingsforpligtelse overfor Domus iht. den indgéede
outsourcing aftale mellem selskaberne.

Selskabet vurderer aktuelt sandsynligheden for indfrielse af kravet som meget lille og aktivet vaerdiansaettes
derfor regnskabsmaessigt til nul. Kravet vil dog kunne have en modregningsvaerdi i tilfaelde af modkrav fra
konkursboet efter Frida Forsikring Agentur A/S mod selskabet.

Selskabet har bortset fra ovenstaende ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser pr. 31. december
2024.

Transaktioner med naertstaende parter

Efter overdragelse af ejerforholdet til den i note 18 naevnte kapitalejer, er denne nu eneejer
og har bestemmende indflydelse pa selskabet.

Som naertstaende parter med betydelig indflydelse anses bestyrelsen og direktionen samt selskabets
kapitalejer.

Selskabets kapitalejer har i august 2024 eftergivet det resterende Tier Il 1an pa 25 mio.kr., jf.

Ledelsesberetningen og note 12. Udover Ign og vederlag - jf. note 13 - har der ikke vaeret yderligere
transaktioner med naertstaende parter.
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Note 18 Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af selskabskapital:
Capital Four - Strategic Lending Fund K/S, Sundkrogsgade 21, 2100 Kgbenhavn @

Note 19 Brancheregnskab

Ejerskifteforsikring: 2024 2023
DKK '000

Bruttopraemier -441 52.705
Bruttopraemieindtaegter 67.119 116.652
Bruttoerstatninger -53.826 -87.639
Bruttodriftsomkostninger -33.994 -37.887
Resultat af afgiven forretning -1.521 -8.011
Forsikringsteknisk resultat -22.222 -16.886
Antal erstatninger (anmeldte skader) 2.359 4.446
Gns. erstatning for anmeldte skader (t.kr.)* 13 7
Erstatningsfrekvens 6% 10%
Byggeskadeforsikring: 2024 2023
DKK '000

Bruttopreemier 82 9.000
Bruttopraemieindtaegter 11.779 10.678
Bruttoerstatninger -2.068 -2.250
Bruttodriftsomkostninger -5.075 -7.062
Resultat af afgiven forretning -2.560 -4.113
Forsikringsteknisk resultat 2.077 -2.747
Antal erstatninger (anmeldte skader) 205 207
Gns. erstatning for anmeldte skader (t.kr.)* 5 4
Erstatningsfrekvens 4% 2%

*Ekskl. Skadebehandlingsomkostninger
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